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Arsredovisning

Brf Luggude

769626-0038

Styrelsen for Brf Luggude far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsrattsforening som bildades 2016. Féreningen dger byggnaden och
tomtmarken innehas med dganderatt. Foreningens fastighet bestar av ett bostadshus med ett trapphus samt tre
lagenheter som gar in fran gdrden med egna entréer. Fastigheten Luggude 10 har en tomtareal om 412m2. Vardear fér
fastighetsbeskattning ar ar 2015. Féreningen upplater 29 bostadslagenheter med en totalyta om 2.056m2, samt tva
hyreslokaler med en total yta pa 104,5 m2.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2016-02-12.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
bostadsrattstillagg. Da byggnaden ér relativt nybyggd finns det i dagslaget inget behov av st6rre underhallsatgarder,
darfor finns det i dagslaget inte heller ndgon upprattad underhéllsplan utan detta kommer att tas fram senare.
Foéreningens mark innehas med dganderatt.

Ordinarie féreningsstémma hélls den 22 maj 2023.

Styrelsens sammanséttning, efter stamman, har under aret varit:

Carina Svensson Styrelseledamot
Kristina Persson Styrelseledamot
Maria Jonsson Styrelseledamot
Viktoria Korman Styrelseledamot
Johan Lidehall Aukt.Revisor

Tore Lindford Revisorssuppleant
Per Andersson Revisorssuppleant

Valberedning Tina Persson och Jan Medeen.
Firman tecknas tecknas av styrelsen samt 2 ledaméter i forening.

Ett flertal m&ten har dven varit med Amentum Syd AB, Ola Wihlborg som ar ekonomisk forvaltare.

Foreningen har ingen forvaltare/fastighetsskotare utover trappstadning och snéjour.

Medlemsinformation
Brf Luggude bestér av 29 medlemmar.

Under aret har 6 (9) bostadsratter i foreningen Gverlatits.

Arsavgifterna, hojdes med 4% fran och med 2024-01-01. ﬂ
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 1906
Resultat efter finansiella poster -418
Soliditet % 68
Resultat exkl avskrivningar 159
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 831
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 86
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11287
Réntekanslighet % 16,97
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 211
Sparande (kr) per kvadratmeter 73,61

Skuldsattning (kr) per kvm totalyta &r 10 741kr.

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
1880

-81

68

496

2101-2112
1767

28

67

609
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2001-2012
1764

156

67

733

Forlusten bor inte paverka foreningens mojllighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Forlusten ar hanforlig

till féreningens avskrivning pa byggnad. Justerat for avskrivningar ar féreningens resultat positivt med 159tkr.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingdng 72 565 000 660 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Avsattning till

underhallsfond 110 000
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 72 565 000 770 000

Balanserat
resultat

-22 867 381

-110 000

-80 670

-23 058 051

Arets
resultat

-80 670

80670
-417 726
-417 726

Totalt

50 276 949

0

0

-417 726
49 859 223
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -23 058 051
Arets resultat -417 726
Summa 23475777

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfonden 110 000
Balanseras i ny rékning -23 585777
Summa -23 475777

Brf Luggudes resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter. ﬂ

¢
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1906 450 1880213
Ovriga rorelseintakter 86 283 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1992733 1880213
Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader 2 -883 177 -882 022
Ovriga externa kostnader 3 -109 274 -123 650
Personalkostnader 4 -100 617 -93 127
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -576 763 -576 763
Summa rorelsekostnader -1669 831 -1 675 562
Rorelseresultat 322 902 204 651
Finansiella poster

Rénteintakter 29 925 0
Réntekostnader -770 553 -285 321
Summa finansiella poster -740 628 -285 321
Resultat efter finansiella poster -417 726 -80 670
Resultat fore skatt -417 726 -80 670

Arets resultat -417 726 -80 670 ﬁ-
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlﬁggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

72 119 437
72 119437

72 119 437

86714
73 697
160411

1273929
1273929

1434 340

73 553 777

~ 2022-12-31

6(13)

72 696 200
72 696 200

72 696 200

84 975
84975

1621437
1621437

1706412

74 402 612 ﬁ
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~ 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72 565 000 72 565 000
Fond for yttre underhall 770 000 660 000
Summa bundet eget kapital 73 335000 73 225 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 058 051 -22 867 381
Arets resultat -417 726 -80 670
Summa fritt eget kapital -23475777 -22 948 051
Summa eget kapital 49 859 223 50 276 949
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 636 750 6 862 000
Summa langfristiga skulder 14 636 750 6 862 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 570 000 16 719 750
Leverantorsskulder 124 145 157 901
Skatteskulder 30000 28 780
Ovriga skulder 7919 7942
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 325740 349 290
Summa kortfristiga skulder 9 057 804 17 263 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 553777 74 402 612 ‘R
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01
AP A

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 322 902
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 576 763
Erhéllen réanta 29 925
Erlagd rénta -770 553
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital 159 037

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -75 436
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -56 109
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 27 492

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -375 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -375 000
Arets kassaflode -347 508
Likvida medel vid arets bérjan 1621437

Likvida medel vid arets slut 1273 929
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysning mm i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Intaktsredovisning
Arsavgifter aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intikt.

Personal och antal anstallda
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal under rakenskapsaret.

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnad fér
utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekéanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga
ytor, bade ytor upplétna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120
Avkskrivning gors endast pa byggnad.
Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1367612 1315013
Hyresintakter, lokaler 194 493 191 448
Bredband 104 052 104 052
El 194 972 217 121
Overlatelseavgifter 3100 3000
Pantsattningsavgifter 800 800
Ovriga intékter 0 17
Debitering varmvatten 41 421 48 762
Summa 1906 450 1880213

| arsavgifterna inga varme, vatten, el och bredband. fL
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Not 2 Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, kopt tjanst
Besiktningar

Hisskostnader

Reparationer

Inkop av brandvarnare
Fastighetsel

Kostnader fér méatning av driftkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékringar
Bredband/TV Kollektiv Telia
Bevakning

Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Kostnader for lokalférmedling
Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Foreningsavgifter
Féreningsstamma
Styrelseméten
Kontorsmaterial
Fastighetsboxar
Summa

Not 4 Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa

2023

41 459
60 002
22 359
96 339
0
215319
5874
140 915
98 901
40 606
33742
106 823
5838
15 000
883 177

2023

1471
0

17 500
66 505
2 465
0
5120
3933
1119
848
10313
109 274

2023

78 750
21 867
100 617

11(13)

2022

38724
0

19 650
17 494
46 250
338 909
6413
126 242
82 341
50 106
29173
106 932
4788
15 000
882 022

2022

1398
23731
15 625
65 004

2 547

800

0

1737
899

822
11087
123 650

2022

73 050
20077
93 127#
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier

Telia

Upplupen intakt eldebitering

Bostadsratterna

Upplupen ranteintakt

Summa

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

2023-12-31

76 156 778
76 156 778

-3 460 578

-576 763
-4 037 341

72 119 437

2023-12-31

34584
17 749
0
5120
16 244
73 697

Rénta 2023-12-31

4,64% fn 8023 750
1,32% fn 6 900 000
4,75% fn 8283 000

23 206 750

12(13)

2022-12-31

76 156 778
76 156 778

-2 883 815

-576 763
-3 460578

72 696 200

2022-12-31

33742
17 749
33 484
0
0
84 975

2022-12-31
8 260 750

6 950 000

8 371 000
23 581 750

Av skuld till kreditinstitut klassificeras 14 636 750kr som langfristig skuld och 8 570 000 som kortfristig skuld.

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen rénta och 6vriga poster
Reservering redovisning, revision och 6vrigt
El

Fjarrvarme

Upplupna Styrelsearvoden

Upplupna sociala avg.

Vatten och aviopp

Summa

2023-12-31

119 816
29 508
25000
19 596
19 755
78 750
24743

8572
325 740

2022-12-31

146 891
21318
25 000
43 958
18 289
71400
22 434

0
349 290'&
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Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Malmé den 2024-04-

Carina Svensson
Maria Jonsson

Malin Akesson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-

Johan Lidehall
Auktoriserad revisorﬁ

¢

2023-12-31

26 435 000

26 435 000

Kristina Persson

Viktoria Korman

13(13)

2022-12-31

26 435 000

26 435 000
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Carina Svensson

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 30d40bc9-afe2-4c54-b091-4eed35eleele
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VIKTORIA KORMAN
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BankID
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KRISTINA PERSSON
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BankID
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Malin Elisabet Akesson

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 3d0f2e3c-c52¢-422¢-967f-46290c57dd5b
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Maria Anna Christina J6nsson
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BankID
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2024-04-30 15:02:56 UTC+00:00 Revisor

Per Johan Lidehall

i)

BankID
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